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Adapter le PLUi 
et envisager 

l’avenir

Vivre sur le 
territoire, et en 

vivre

Concilier les 
défis climatiques 
et le cadre de vie

Garantir l’accès 
aux services 
publics pour 

tous

Créer des 
synergies avec 

tous et pour tous

RÉVISION DU PLAN LOCAL  
D’URBANISME INTERCOMMUNAL - PLUi

LA LOI CLIMAT ET RÉSILIENCE

L’ACTUALISATION DU PROJET DE TERRITOIRE

LES OBJECTIFS DE LA RÉVISION

La loi Climat et Résilience, adoptée en 2021, marque un tournant dans la manière d’aborder l’aménagement 
du territoire, en intégrant des impératifs écologiques et de sobriété foncière ambitieux : 

L’instauration du Zéro Artificialisation Nette (ZAN), imposant une réduction progressive de la consommation 
des espaces naturels, agricoles et forestiers (NAF), 

Des objectifs quantifiés et des mesures concrètes pour limiter l’étalement urbain en compatibilité avec les 
documents de planification de portée supérieure (régionale notamment), 

L’intégration systématique des enjeux climatiques, qu’il s’agisse de préservation de la biodiversité, de création 
d’îlots de fraîcheur ou de développement des mobilités douces. 

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal est un document d’urbanisme qui, depuis 2019, détermine les conditions 
d’aménagement et d’utilisation des sols. Véritable boîte à outils pour orienter l’aménagement du territoire et mettre en 
cohérence ses différents enjeux (habitat, mobilités, activités économiques, environnement, …), le PLUi du Grand Périgueux 
est aussi un outil majeur de retranscription du projet intercommunal.

Il est désormais nécessaire, après 6 ans de mise en œuvre, et compte-tenu des dernières évolutions législatives d’en tirer un 
bilan et d’engager sa révision générale.

Adapter le document 
d’urbanisme aux dernières 
évolutions législatives, et 
le mettre en compatibilité 
avec le Schéma Régional 
d’Aménagement et de 

Développement Durable 
et d’Égalité des Territoires 

(SRADDET) de la région 
Nouvelle-Aquitaine et le 
Schéma de Cohérence 
Territoriale (SCoT) du 

Pays de l’Isle en Périgord, 
et mettre en œuvre la 

trajectoire ZAN

Définir les besoins et les 
capacités d’accueil du 

territoire

Soutenir et accompagner 
l’attractivité économique 

et l’emploi

Désenclaver le territoire

Construire une offre 
touristique pertinente

Affirmer le dynamisme du 
Grand Périgueux autour de 

ses équipements

Développer 
l’agglomération en 
s’appuyant sur une 

intermodalité efficiente et 
favoriser une mobilité du 
quotidien décarbonnée

Une politique de l’habitat 
favorisant les parcours 

résidentiels et garante de 
l’ambition du territoire

Garantir l’accès aux soins 
et à une offre culturelle et 

sportive pour tous

S’appuyer sur une armature 
territoriale impliquant 

les composantes urbaines 
et rurales dans une 

complémentarité de 
projets

Associer les citoyens et 
l’ensemble des acteurs 
au développement du 

territoire

Accompagner l’adaptation 
au numérique

Évaluer l’efficacité et 
l’efficience des politiques 

publiques

S’inscrire dans un projet 
responsable face aux 
risques et nuisances 

connus

Intégrer le Grand Périgueux 
dans l’objectif de transition 

énergétique (révision du 
Plan Climat-Air-Energie 

Territorial)

Valoriser et préserver 
la richesse paysagère, 

patrimoniale et 
environnementale

Préserver et valoriser notre 
ressource en eau

Qualifier et requalifier 
l’insertion urbaine

Au regard des dispositions légales au 1er juillet 2026, le PLUi du Grand Périgueux doit être adopté avant le 22 février 2028. 

À l’occasion de la révision générale du PLUi, et sur la base du projet de territoire « Grand Périgueux 2040 »,  
le Grand Périgueux cherche à : 

Conforter son rôle de locomotive territoriale, 

Tenir compte des disponibilités foncières réellement mobilisables pour l’intérêt général,

Améliorer le cadre de vie et atteindre les objectifs suivants :
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Armature territoriale au 
PLUi en vigueur

Communes du coeur 
d’agglomération (secteur 1)

Communes des pôles relais ou 
sous influence urbaine
(secteur 2)

Communes rurales 
(secteur 3) 

RÉVISION DU PLAN LOCAL  
D’URBANISME INTERCOMMUNAL - PLUi

UNE CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE MODÉRÉE

UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS 
INFÉRIEURE AUX OBJECTIFS

LES OPÉRATIONS D’AMÉNAGEMENT RÉALISÉES

CONSOMMATION D’ESPACE : UN EFFET PLUI

LE BILAN DU PLUi EN VIGUEUR

Lors de la dernière période référente (2011-
2020),  712  hectares  d’espaces naturels, agricoles 
ou forestiers  ont été  consommés  sur le Grand 
Périgueux, 

soit 71 hectares en moyenne par an :

82% de ces espaces ont été consommés 
pour l’habitat, 

12%   pour   le   développement   économique,

6% pour d’autres vocations (comme les 
infrastructures routières).

Entre 2016 et 2022,  le Grand Périgueux a accueilli 

1368  nouveaux habitants, soit une augmentation de la  

population de +0,20% par an, contre une prévision 
de +0,69% par an dans le PLUi en vigueur

Le coeur d’agglomération (secteur 1) a accueilli le plus 
grand nombre d’habitants (+849, soit +1,1%),

Mais c’est dans les communes rurales (secteur 3) que 
l’augmentation a été la plus rapide (+2%, +113 habitants),

Les communes des pôles relais et sous influence urbaine 
(secteur 2) ont accueilli 407 nouveaux habitants (+1,7%).

Entre 2017 et 2023, 500 logements ont 
été commencés chaque année, 

contre un objectif de 
673 logements par an.

La part des propriétaires est majoritaire 
(60%).

La part des occupants du parc locatif 
social augmente, au détriment du parc 
locatif privé.

La structure du parc de logements 
évolue lentement, mais est marquée par 
l’augmentation des logements de type 
T1/T2, des logements de type T5 et +, 
alors que la part des T3/T4 diminue.

Le PLUi approuvé en 2019 comporte 
145 Orientations d’Aménagement et de 
Programmation (OAP).

Composantes du PLUi, elles définissent 
les modalités d’aménagement des sites à 
projets en matière d’habitat, de mobilités, de 
paysages, d’environnement, d’espaces publics 
et d’équipements, ...

Sur ces 145 OAP : 

30 projets sont réalisés ou 
engagés,

6 projets ont été annulés, ou stoppés car 
l’aménagement prévu n’est plus possible,

109 sites à projets n’ont fait l’objet d’aucun 
aménagement.

Depuis l’approbation du PLUi, 
entre 2019 et 2023 (dernières données disponibles), 

le rythme moyen de consommation 
d’espaces NAF est de 56 hectares par 
an.
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Typologie des enveloppes 
urbaines selon le SCoT

Enveloppe de Périgueux

Enveloppe du centre de 
l’agglomération

Enveloppe des communes 
périurbaines de l’agglomération

Enveloppe des communes 
rurales

Enveloppe mineure des 
communes périurbaines de 
l’agglomération

Enveloppe mineure des 
communes rurales

UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS 
INFÉRIEURE AUX OBJECTIFS

RÉVISION DU PLAN LOCAL  
D’URBANISME INTERCOMMUNAL - PLUi

ACCOMPAGNER LES STRATÉGIES ÉCONOMIQUE ET TOURISTIQUE

DÉVELOPPER UNE MOBILITÉ POUR TOUS

ADAPTER LE PLUi AUX ORIENTATIONS DU SCOT

DE NOUVELLES ATTENTES

En 2022, le Grand Périgueux compte 
47 650 emplois, soit +1570 par rapport à 2018.

En 2024, le Grand Périgueux est  :

1ère destination touristique de 
Dordogne en termes de nuitées,

2e destination en termes de retombées 
économiques (derrière Sarlat Périgord 
Noir).

Les avancées du réseau de transports collectifs ont 
été importantes : 

Restructuration du réseau Péribus, 

Développement de la navette ferroviaire 
entre Mussidan et Niversac,

Création de pôles intermodaux (P+R), ...

De nouvelles attentes doivent être prises en 

compte au regard des enjeux de précarité 
énergétique et de l’augmentation 
des coûts de mobilité.

Des réponses doivent être apportées aux  
territoires peu desservis et aux publics les plus 
vulnérables.

Enfin, une stratégie de stationnement 
globale et cohérente avec les objectifs de mobilité 
doit être déployée (favoriser le report modal, 
réduire le trafic routier, pacifier les espaces).

Le SCoT du Pays de l’Isle en Périgord a défini des typologies urbaines 
qui sont précisées à l’échelle du Grand Périgueux (carte ci-contre).

Ces différentes typologies urbaines vont donner des droits  
- à construire notamment - mais portent aussi des 
exigences sur les conditions d’aménagements (en 
termes de densités, de mixité fonctionnelle et sociale, de mobilités et 
de services, ...) visant à renforcer la qualité du cadre de vie.

Répondant aux objectifs de sobriété foncière, le PLUi doit s’adapter aux 
nouvelles orientations du SCoT en : 

Proscrivant la dispersion de l’habitat et de l’économie (hors agricole) sur 
le territoire, 

Limitant les extensions au-delà des enveloppes urbaines existantes,

Différenciant les objectifs entre les centralités, les espaces périurbains ou les espaces ruraux.

La stratégie économique et commerciale vise à 

redynamiser les centres-villes et 
centres-bourgs tout en : 

Soutenant l’économie productive  locale 
(artisanale, industrielle, agricole), 

Valorisant l’innovation et l’économie 
circulaire, 

Adaptant les zones d’activités économiques 
et commerciales.

La stratégie touristique a pour objectif 

de développer le «slow tourisme», 
en valorisant la qualité du territoire 
sur  les  4 saisons,  et  en  constituant  une 
destination de « tourisme pour tous ».

Des potentialités restent encore à exploiter 

notamment par le développement de 
l’intermodalité  : 

Améliorer le parcours usager (plus simple 
et plus confortable), 

Développer de nouveaux pôles d’échanges 
secondaires, 

Renforcer les cheminements, 

Développer  de  nouvelles  formes  de 
mobilités partagées (gares, franchissement 
de l’Isle, ...).
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Trame noire du Grand Périgueux

Secteur concerné par une pollution 
lumineuse

Points de conflits 

Corridor de la trame noire

Trame Verte et Bleue 

Réservoir de biodiversité des milieux 
boisés

Réservoir de biodiversité associé aux 
prairies

Réservoir de biodiversité associé aux 
pelouses sèches

Corridor écologique des milieux 
boisés

Corridor écologique associé aux 
pelouses sèches

Réservoir de biodiversité des milieux 
humides et aquatiques

Cours d’eau

Obstacle à l’écoulement potentiel

Zone urbanisée

Coupure d’urbanisation à maintenir
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UN VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION ET DE NOUVEAUX BESOINS

DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX RENFORCÉS

ASSAINISSEMENT COLLECTIF : UNE CAPACITÉ LIMITANTE

LES OBJECTIFS DE SOBRIÉTÉ FONCIÈRE

ZAN
Horizon 2050

DES ENJEUX MAJEURS

162 hectares ont déjà été consommés entre 2021 

et 2023.

Entre 2031 et 2040, l’objectif sera de : 

Réduire de 30%  le rythme 
d’artificialisation des sols,

Soit un potentiel de 270 hectares 
maximum pour l’urbanisation.

Sur la période 2021-2030, le Grand Périgueux 
doit intégrer : 

Un objectif de -52% de la 
consommation d’espace NAF par rapport 
à 2011-2020, 

Soit 341 hectares maximum pour 
toutes les vocations (habitat, économie, 
équipements, infrastructures, ...).

Entre 2016 et 2022, le territoire du Grand 
Périgueux a connu une augmentation : 

De +9,7% des personnes âgées de plus 
de 60 ans, contre +1,3% pour l’ensemble 
de la population,

De ménages composés d’une seule 
personne mais aussi de familles 
monoparentales, alors que la part des 
couples avec enfants diminue.

L’évolution de la structure démographique 

génère des besoins accrus en 
logements, notamment de petite taille, 
et une adaptation de l’offre.

Les prospectives démographiques estiment 
un pic de population sur le Grand Périgueux à 
l’horizon 2032, puis une diminution probable.

Le Grand Périgueux dispose d’une biodiversité très riche, 
sous pression de l’urbanisation et de l’agriculture : 

Défrichement, 

Asséchement des zones humides, 

Développement des espèces exotiques, ...

Si la partie Sud du territoire est plutôt préservée des pollutions 
lumineuses,  celles de l’aire urbaine de Périgueux impacte le réseau 

écologique propice à la vie nocturne : la trame noire.

Face au changement climatique, la prévention des risques 
naturels (incendies, inondations, ...) constitue désormais un enjeu 
majeur à gérer notamment dans le cadre de la densification des 
espaces urbains.

Le réchauffement climatique appelle à 
la poursuite d’une gestion patrimoniale 
de la ressource en eau et des réseaux 
(lutte contre les fuites), et à l’effort de sobriété 
associée.

L’eau  potable  provient  surtout  de  forages 
captant l’eau des nappes profondes, partagées 
au-delà du territoire et nécessitant une 

solidarité inter-territoires. 

La station d’épuration de Saltgourde 
(Périgueux et alentours) contraint le 
développement du territoire.


